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WPROWADZENIE

§1.

W dniu 1 lipca 2001 roku weszta w zycie ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733
Z pOzn. zm.).
W art. 21 ust. 1 pkt. 1 w/w ustawy ustawodawca zobowigzat rady gmin do uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Jednocze$nie w ust. 2
tego artykutu ustawodawca okredlit, Zze powyzszy program winien by¢ opracowany na co najmnie;j
pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
Plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
Zasady polityki czynszowej,
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminy,

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;,

A U R o

Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkéow z mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty Zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8. Inne dziatania majace na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Poprzedni program zostat opracowany i przyjety przez Rad¢ Miejska Gminy Frombork w 2005
roku i obowigzywatl w latach 2006-2010. Znowelizowane przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego obowigzujace
od 1 stycznia 2007 roku wprowadzily szereg zmian dotyczacych podwyzek czynszow oraz
innych optat za uzywanie lokali. Ponadto stan zasobu mieszkaniowego od 2005 roku ulegt
znacznym zmianom na skutek sprzedazy mieszkan. W biezagcym roku zachodzi potrzeba
uchwalenia nowego Programu, ktory okresli podstawowe kierunki gospodarowania zasobem

mieszkaniowym Gminy Frombork.

§ 2.
Ilekro¢, w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Frombork na lata 2010-2014 jest mowa o:
1) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca

2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
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2)

3)
4)

)

6)

7)

8)

9)

cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr
167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, Dz. U. z 2007 r. Nr 128, poz. 902i Nr 173, poz. 1218);
mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowiace
wiasno$¢ Gminy Frombork;

zasob komunalny — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowe zasoby komunalne;

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu uchwaty lokalem pomieszczenie przeznaczone do
krétkotrwalego pobytu 0sob, w szczegdlnosci znajdujace si¢ w budynkach internatéw, burs,
pensjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych lub innych budynkach stuzacych do celow
turystycznych lub wypoczynkowych;

lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m’, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m® , przy czym lokal ten moze byé
o obnizonym standardzie;

lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal dotychczas uzywany, o powierzchni
pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym. Warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli
na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m” powierzchni Iacznej pokoi, a w
wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m” tej powierzchni;

tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa
w art. 1046 § 4 Kodeksu postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z p6ézn. zm.)
oraz w przepisach wykonawczych;

wlascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego tj. Gmine Frombork , z ktdra wigze
lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrz Miasta i Gminy Frombork;

10) warto$ci odtworzeniowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ iloczyn jego powierzchni

uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego. Wojewoda oglasza, co 6 miesigcy w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, w drodze obwieszczenia, wysoko$¢ wskaznika

przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m” powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych;

11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg

samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspolnie



z malzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby;
12) oplatach niezaleznych od wlasciciela - nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych;
13) kosztach Zarzadu nieruchomosciag wspdlna we wspolnotach mieszkaniowych - nalezy przez
to rozumie¢ koszty, na Ktore sktadajg si¢ w szczegolnosci:
a) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,
b) optaty za dostawe¢ energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czgéci dotyczacej
nieruchomosci wspolnej,
c) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczne, chyba, ze sa pokrywane bezposrednio
przez wiascicieli poszczegdlnych lokali,
d)

wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu lub zarzadcy.

Rozdzial 1T
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY Z UWZGLEDNIENIEM LOKALI SOCJALNYCH 1
POZOSTALYCH LOKALI MIESZKALNYCH
§3.
Strukture lokali komunalnych pozostajacych w zasobach mieszkaniowych Gminy i budynkach

zarzadzanych przez Wspolnoty wedhlug stanu na 31.12.2010 r. przedstawia ponizsza tabela:

Liczba Powierzchnia lokali w m’
Z liczby lokali ogolem
Lokali przypada
Lp. | Wyszczegolnienie | budynkéw | 0gotem komunalnych | wykupionych
Lokale Lokale
komunalne | wykupione
Budynki Miasto 24 93 53 40 2.557,94 2.053,83
komunalne
L. | ipozostale | Gmina 15 50 18 32 270,33 686,36
Budynki Miasto 17 280 56 224 2.804,12 11.358,94
wspoélnot
2. Gmina 4 65 19 46 754,22 2.026,64
RAZEM 60 488 146 342 6.386,61 16.125,77




Budynki komunalne i pozostale zarzadzane sa przez Burmistrza Miasta i Gminy Frombork.

Budynki wspolnot posiadaja wybrane zarzady i zarzadzane sa przez oplaconych przez nie

profesjonalnych zarzadcow lub samodzielnie przez zarzady.

W ogoblnej liczbie 146 gminnych lokali, w 10 budynkach gminnych znajduje si¢ 17 lokali

socjalnych. W tych lokalach umowa najmu zawierana jest na czas okreslony.

1.

2.

Nie wszystkie budynki komunalne oraz budynki wspdlnot sg podlaczone do gminnej sieci
cieplowniczej. Do sieci wodociggowej podiaczone sa wszystkie mieszkania komunalne
w budynkach zarzadzanych przez Urzad Miasta i Gminy Frombork.

17 mieszkan w budynkach zarzadzanych przez Urzad Miasta i Gminy Frombork
1 50 mieszkan komunalnych we wspdlnotach wyposazonych jest w instalacj¢ c.o z sieci
miejskiej. Pozostate ogrzewane sg piecami kaflowymi lub posiadaja ogrzewanie etazowe.

W zwiazku z brakiem — poza wsig Narusa, gminnej sieci kanalizacyjnej wszystkie budynki
na wsi posiadaja szamba bezodptywowe zbierajace $cieki z jednego lub kilku budynkow.

§ 4.

W latach najblizszych nie przewiduje si¢ budowy mieszkan komunalnych, moze to ulec
zmianie po uzyskaniu $rodkéw pozabudzetowych na dofinansowanie budowy budynku
socjalnego. Nie przewiduje si¢ tez powickszenia zasobow mieszkaniowych w wyniku
adaptacji budynkéw na cele mieszkaniowe. Mieszkania do zasiedlenia uzyskiwac si¢ bedzie
wylacznie z tzw. ,ruchu ludnosci”. Wielko$¢ zasobéw moze ulec zmianie w przypadku
wykupu lokali od Osoéb prywatnych, budowanych przez inne podmioty niz Gmina lub
sprzedazy przez Gming budynkow lub lokali mieszkalnych. Planuje si¢ sprzedaz 8 mieszkan
komunalnych rocznie. W roku 2011, jezeli $rodki finansowe pozwola zamierza si¢ wykupi¢

2 mieszkania w budynku z budownictwa prywatnego na Osiedlu Stonecznym.

W zwigzku z tym przewiduje si¢ utrzymanie stanu ilo§ciowego mieszkan komunalnych.

Lp. Wyszczegolnienie lat Liczba Uwagi
( stan na 31.12 kazdego roku)

2011 146

2012 138

2013 130

bl fan

2014 122

S. 2015 114

Zasob mieszkaniowy stanowi 146 lokali sposrod. Ktorych 17 lokali, to lokale socjalne.

1.

§5.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy zostal okreslony po dokonaniu w 2010 r.
rocznych przegladéw technicznych zgodnie z art. 62 ust. 2 Prawa Budowlanego oraz

dokonaniu zgodnie z art. 62 ust.1 Prawa Budowlanego okresowego przegladu technicznego
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w roku 2008 budynkéw komunalnych i w roku 2010 budynkéw wspdlnot. Powyzsze opinie

techniczne stanowiag podstawe do podzialu budynkow mieszkalnych wedtlug ich stanu

technicznego.
2. Stan techniczny budynkéw komunalnych i wspdlnot ( wedlug stanu na 31.12.2010 r.)
przedstawia ponizsza tabela:
Lp. | Stan techniczny Budynki komunalne i pozostale Budynki wspolnot
budynkow Liczba Liczba
Budynkow Lokali komun. Budynkow Lokali komun.
ogolem w tych budynkach ogolem w tych budynkach
1. | Bardzo dobry 0 0 3 9
2. | Dobry 4 11 4 10
3. | Sredni 9 36 9 65
4. | Zly 26 99 5 3
RAZEM 39 146 21 87
Z danych zawartych w tabeli wynika, ze w zasobie komunalnym dominuje zty (66,7%) stan
techniczny budynkow.
§6.
1. Zestawienie budynkéw komunalnych w zaleznosci od roku budowy, w ktorych znajdujg si¢

lokale komunalne, przedstawia ponizsza tabela:

Rok budowy Ilos¢ budynkow Udzial %
do 1920 13 33,34
1921-1945 14 35,91
1946-1960 6 15,38
1961-1980 3 7,69
Po 1980 3 7,69
razem 39 100

Lokale komunalne znajduja si¢ w wigkszosci w budynkach starych, wybudowanych przed II wojna

$wiatowa. Stanowig one 69,25% posiadanych budynkéw komunalnych. Wiek budynkéw ma istotny

wplyw na stan techniczny tych budynkéw o czym $wiadcza dane procentowe stanu technicznego

i roku budowy zawarte w powyzszych tabelach.




§7.

Lokale socjalne

1. Z zasobu mieszkaniowego Gmina wydziela cz¢$¢ lokali, ktore przeznacza si¢ na wynajem
jako lokale socjalne. Zobowiazuje do tego gminy ustawa o ochronie praw lokatorow.
Ustawa ta zdefiniowata pojecie lokalu socjalnego.

2. Decyzje, ktore lokale mieszkalne przeznacza si¢ na lokale socjalne podejmuje Burmistrz.

3. Na lokale socjalne przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci wolne lokale mieszkalne, ktore
sa pozbawione centralnego ogrzewania 1 innych urzadzen technicznych, mieszkania
jednopomieszczeniowe oraz mieszkania o nizszym standardzie wynikajagcym z polozenia
(parter, poddasze) lub ze stanu technicznego budynku.

4. Mieszkania przeznaczone na lokale socjalne oprdécz warunkéw wymienionych w ust.3
powinny spetni¢ warunki okre§lone w art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow.

5. Obecnie 17 lokali mieszkalnych jest wykorzystywanych na cele socjalne. Gmina Frombork
pozyskata je z posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez przekwalifikowanie lokali
mieszkalnych oraz w wyniku adaptacji strychéw i innych pomieszczen niemieszkalnych.

6. Ciagle zwigksza si¢ i1lo$¢ rodzin zalegajacych z opfatami czynszu. Wobec powyzszego
nalezy przyja¢, ze beda to potencjalni mieszkancy lokali socjalnych. Na dzien
18.12.2010 r. wedtug listy 0sob oczekujacych na lokal socjalny sporzadzonej przez Komisje
mieszkaniowa przy Burmistrzu oczekuje 14 osob.

7. Na lata 2011-2015 z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow
oprdcz o0sob juz oczekujacych, zapotrzebowanie na lokale socjalne szacuje si¢ $rednio od
5 do 10 rocznie. Nalezy tez przewidzie¢ rezerw¢ lokali socjalnych z tytulu wystapienia
kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru w ilosci 2 lokali. Nalezy rowniez wzig¢ pod
uwage, ze zgodnie z art. 14 ustawy o ochronie praw lokatorskich gminy maja obowiazek
zapewnienia lokali socjalnych osobom lub rodzinom, ktérym sad w wyroku eksmisyjnym
przyznat prawo do lokalu socjalnego.

8. Bardzo istotnym punktem przysztej polityki lokalowej w Gminie Frombork staje si¢ wiec
pozyskiwanie do zasobéw mieszkaniowych lokali socjalnych. Powyzsze realizowane bedzie
czg$ciowo poprzez przekwalifikowanie odzyskiwanych mieszkan komunalnych o nizszym
standardzie, poszukiwanie lokali 1 miejsc nadajacych si¢ do adaptacji oraz planowana
budowe budynku socjalnego ze srodkéw pozabudzetowych.

§8.

Pozostale lokale mieszkalne

Do pozostatych lokali mieszkalnych nalezy zaliczy¢ pomieszczenia tymczasowe i lokale zamienne.
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1.

2.

1.

2.

Pomieszczenia tymczasowe powinny spetnia¢ kryteria zawarte w Rozdziale III §11 pkt. 5
niniejszej uchwaty. Przydziela si¢ je osobom lub rodzinom, ktérym z tytutu wykonawczego
nakazujacego oprdznienie lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych nie
wynika prawo do lokalu socjalnego lub zamiennego. Potrzeby na tego typu pomieszczenia
okreséla si¢ na 2 lub 3 rocznie.

W gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Gmina Frombork powinna uwzglednié
wykorzystanie lokali mieszkalnych na lokale zamienne. Taka potrzeba moze zaistnie¢
w razie pozaru lub innych klesk zywiolowych. Niezbgdne jest tez posiadanie takich lokali
do przekwaterowania lokatorow ze wzgledu na potrzebe dokonania kapitalnego remontu

lokalu lub budynku oraz w razie przeznaczenia lokalu na inne cele niz mieszkalne.

Rozdzial 111
ANALIZA POTRZEB, PLAN REMONTOW I MODRNIZACJI BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ORAZ
PLANOWANE WYDATKI NA JEGO UTRZYMANIE

§9.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszlosci remontow oraz od stanu jego utrzymania. Generalnie
nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny budynkéw jest niezadowalajacy. Prawie wszystkie
budynki wybudowane zostaly w okresie przedwojennym. Budynki te w duzej czesci
wymagajg znacznych nakladow finansowych na remonty.

Przy dochodzeniu do zatozonych standardow budynkéw i lokali komunalnych
przedstawionych w § 11, wedlug wstgpnych ocen, okolo 60% naszych zasobow
mieszkaniowych wymaga remontdw o r6znym zakresie rzeczowym.

Z uwagi na zdefiniowane potrzeby w zakresie wykonania remontdw budynkow i lokali

komunalnych, zostaty przydzielone im stopnie pilnosci wedtug nastgpujacych zasad:

1) Roboty eliminujace zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali 1 Oséb trzecich
oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego

2) Przywrdcenie sprawnosci technicznej elementéw konstrukcyjnych i instalacji

3) Likwidacja czynnikow wplywajacych na pogorszenie stanu technicznego budynkow
i lokali

4) Roboty zwigzane z  przywroceniem  walorow  estetycznych — budynkow.
Wymienione stopnie pilnosci odnosza si¢ jednakowo dla napraw biezacych i gléwnych

elementow budynkoéw lub lokalu w kazdym z nich.
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3. Opracowanie szczegéfowego harmonogramu prac remontowych na lata 2011-2015 nie jest
zasadne ani celowe z uwagi na fakt, Zze konieczno$¢ wykonania niektorych remontdéw
czy prac modernizacyjnych wynika ze zdarzen losowych, wyraznego pogorszenia stanu
technicznego budynku czy zgloszonej potrzeby mieszkancoéw. Prowadzenie prac
remontowych jest uzaleznione od posiadanych $rodkow finansowych na ich realizacje.
Tymczasem nie jest mozliwe precyzyjne zaplanowanie wysokosci realnych wplywow
z czynszOw 1 zarzadzania wspolnotami oraz stanu budzetu gminy na kolejne cztery lata.
Przyjmowanie dlugoterminowych plandw w tym zakresie nie jest wigc uzasadnione,
poniewaz nie gwarantuje ich realizacji. Gldwne zadania w zakresie remontow wynikajace
z przeprowadzonej analizy potrzeb na dalsze lata beda ustalane dla kazdego roku podczas
projektowania na ten rok budzetu.

4. Tlo$¢ zaplanowanych prac remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
na rok 2011 przedstawia ponizsze zestawienie:

1). Budynek mieszkalny ul. Portowa 6 — dokonczenie naprawy i malowanie elewacji
koszt — 3.000.00 z1.

2). Budynek mieszkalny ul. Kapelanska 4 i 6 — naprawa i malowanie elewacji
koszt — 7.000,00 zi

3). Budynek mieszkalny ul. Katedralna 5 — naprawa i malowanie elewacji, wymiana drzwi
koszt 11.000,00 zi

4). Budynek mieszkalny ul. Stara 4- naprawa i malowanie elewacji
koszt — 2.000,00 zi

5). Budynek mieszkalny we wsi Jedrychowo — remont komina
koszt — 5.000,00 z1

6). Wymiana okien i przestawienie piecow kaflowych w budynkach komunalnych
koszt — 22.000,00 zi

7). Biezace naprawy, usuwanie awarii oraz niezbedne prace zabezpieczajace przed dewastacjg i
utrzymujace nalezyty stan techniczny
koszt 17.000,00 zi
RAZEM: 67.000,00 zi

§ 10.
Planowane wydatki na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego
na lata 2011-2015
1. Zapotrzebowanie na $rodki finansowe do realizacji zadah remontowo-
modernizacyjnych, mieszczacych si¢ w zakresie obowigzkow zarzadcy wynajmujacego
lokale mieszkalne, stale wzrasta, a tendencja ta jest uzasadniona mi¢dzy innymi:

1) istniejacymi zaleglosciami w remontach biezacych,
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2)

3)

4)

rosngcymi wymaganiami w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania wewngtrznych
instalacji gazowych, elektrycznych i centralnego ogrzewania

wymaganiami najemcow, ktérzy w zamian za wzrastajagce wydatki mieszkaniowe
oczekuja poprawy warunkéw eksploatacji mieszkan,

inflacja

. Przedstawiony w § 9 zakres prac na rok 2011 jest bardzo ograniczony. Zaplanowane

zostaty tylko najpilniejsze remonty ze wzgledu na bardzo niewielkie mozliwosci

finansowe Gminy Frombork. Wplyw z czynszu 1 oplat eksploatacyjnych w ujeciu

prognozowanym wyniesie okolo 166.000,00 zt.

1)

Planowane wydatki na biezace naprawy i remonty gminnych lokali mieszkalnych
oraz budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy w roku: 2011 wyniosg — 67 tys. zl, a
w latach 2012 — 74 tys. zt, 2013 — 88 tys. zt, 2014 — 90 tys. zL 1 2015 — 99 tys. zt.

odpowiednio. Wzrost rocznie o okoto 10%.

2) Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi (naleznosci dla wspolnot), ktérych

Gmina jest jednym ze wspdlwlascicieli s3 uzaleznione od wielkosci udziatow
zmieniajacych si¢ w chwili sprzedazy kolejnych lokali z Urzedu lub na wniosek
najemcy Ww ujeciu prognozowanym w latach 2011-2015 wynosi¢ winny
odpowiednio: w roku 2011- 79 tys. zl, 2012 — 77 tys. zt, 2013 — 75 tys. zl,
2014- 73 tys. z1, 2015 — 71 tys. zt. Spadek rocznie o 8%.

3) Koszty Zarzadu lokalami gminnymi i wykupionymi w budynkach gminnych

W ujeciu prognozowanym w latach 2011-2015 wynosi¢ winny odpowiednio: w roku
2011-51 tys. zt, 2012- 53 tys. zt, 2013 — 56 tys. zl, 2014- 58 tys. zt, 2015- 61 tys. zl.

Wzrost rocznie o 3%.

W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobdéw ustala sie

nastepujacy wykaz dziatan priorytetowych:

- remonty dachéw i wymiany pokrycia

- docieplanie $cian i remonty elewacji budynkoéw

- wymiana stolarki okienne;j

- remonty klatek schodowych

- modernizacja i wymiana instalacji wewnetrznych

- budowa i remont szamb oraz oczyszczalni przydomowych

- biezace naprawy i usuwanie awarii

. Aby zrealizowa¢ dzialania priorytetowe niezbedne jest strategiczne podejscie

do problematyki remontowej uwzgledniajace zar6wno realia finansowe Gminy

1 najemcoéw jak rowniez wymogi cywilizacyjne, prawne i bezpieczenstwa. Konieczne
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jest zatem stworzenie takiej polityki remontowej, ktéra pozwolitaby na osiggnigcie

zalozonych celoéw. Najwazniejsze elementy przy konstruowaniu przedsigwzigcia:

1) przyjecie odpowiednich standardow dla mieszkan komunalnych i budynkow,
co w znacznym stopniu decyduje o poziomie naktadow,

2) rzetelna ocena stanu technicznego zasobow mieszkaniowych i1 okreslenie potrzeb
remontowych,

3) prognozowanie wszystkich kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych,

4) wykonanie analizy odzyskiwania publicznych $rodkow poprzez wzrost czynszow
za najem mieszkan i lokali oraz udziatu wlascicieli mieszkah w finansowaniu
remontow.

§11.
1. Propozycja standardow jakim powinny odpowiada¢ mieszkania i budynki mieszkalne.

Okresowe przeglady budynkow w zakresie wymaganym przez prawo budowlane i inne

przepisy bezpieczefistwa, a dokonywane przez administratora, nie s3 wystarczajace
do okreslenia aktualnego standardu lokalu czy budynku, gdyz polegaja one na branzowej
ocenie niektorych elementéw budynku.

Opisanie istniejacego stanu wymaga $cisle okreslonych parametrow. Prawidlowe zbilansowanie
potrzeb na dzialania remontowo- modernizacyjne wymaga ustanowienia standardow
docelowych, Ktore bedzie mozna osiggnacé na przestrzeni okresu czasu, uzgodnionego przez
wladze Gminy Frombork.

2. Proponowany standard budynku komunalnego.

Uwzgledniajac mozliwos$ci 1 warunki techniczne zasobéw mieszkaniowych Gminy
Frombork proponuje si¢ przyjac nast¢pujacy standard, jakiemu powinien odpowiada¢ budynek
komunalny:

1) Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych, zwigkszonych obcigzen
sprzgtem gospodarstwa domowego.

2) Zabezpieczony, zakonserwowany - nie przeciekajacy — dach.

3) Elewacja bez ubytkéw tynku i oktadzin.

4) Kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow.

5) Pomalowane klatki schodowe, przecigtnie co 7 lat.

6) Sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe i1 wentylacyjne.

7) Elementy konstrukcji ( §ciany, stropy, nadproza, balkony, wi¢zby dachowe) nie wykazujace
objawOw zagrozenia.

8) Wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, zadaszenia i elementy malej architektury

( mury, fawki, $§mietniki, trzepaki itp.).
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9) Prawidlowo utrzymane tereny przy budynku — dojscia do budynku ( chodniki na posesji,
zielen).

10) Bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku — odpowiednia klasa odpornosci
ogniowej, prawidfowe oswietlenie 1 oznakowanie.

11) W budynkach zasilanych z zewngtrznej sieci cieptowniczej, wezel wyposazony w sprawne
urzadzenia rozdzielcze, wymiennikowe i pompowe z pomiarem zuzycia ciepla przez
budynek.

12) Budynki wyposazone w piwnice lokatorskie lub pomieszczenia gospodarcze przynalezne
do lokali mieszkalnych.

13) Budynek ocieplony, spetniajacy obecne normy cieplne.

3. Standard mieszkalnego lokalu komunalnego.

Majac na uwadze likwidacje wystepujacych obecnie dysproporcji w standardach mieszkan,

proponuje si¢ przyjecie warunkow, jakim powinny odpowiada¢ lokale komunalne:

1) Sprawne, stale i bezpieczne zrddla ciepla, nie powodujace zanieczyszczen $rodowiska
(c.o. lokalne, z sieci, piece akumulacyjne, piece i trzony kaflowe).

2) Indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody.

3) Wiasna kuchnia lub wngka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimng i ciepta
wode oraz kuchenke gazowa dwu- lub cztero- palnikowa lub kuchenke elektryczng
wzglednie na wegiel.

4) Wiasna fazienka z wanng lub kabing natryskowa 1 w.c.

5) Przedpokdj lub, co najmniej, przedsionek izolacyjny.

6) Sprawna wentylacja kuchni i tazienki.

7) Sciany i sufity suche, bez zawilgocen wynikajacych z braku wiasciwej izolacji termiczne;j,
bez nalotéw plesni i grzybow.

8) Okna sprawne technicznie.

9) Wyremontowane podlogi i posadzki.

4. Standard lokalu socjalnego.

Lokal socjalny jest to lokal o obnizonej wartosci uzytkowej, nadajacy si¢ do zamieszkania

ze wzgledu na wyposazenie i1 stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca

na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m* , a w wypadku

jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m”.

1) Instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii.

2) Woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu 30m, liczac
od drzwi wejsciowych do lokalu.

3) Ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajacy liczbe mieszkancow, w promieniu 30 m,

liczac od drzwi wejsciowych do lokalu.
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4) Pomieszczenie mieszkalne posiada o$wietlenie naturalne.

5) Lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia — wymiany powietrza
( klatka wentylacyjna lub tzw. ,Jufcik” w oknie). W lokalach wieloizbowych — wentylacja
kuchni, tazienki , w.c.

6) Lokal wyposazony w stale i bezpieczne zrodio ciepta (grzejniki radiatorowe, piece kaflowe,
weglowe, kuchenne trzony kaflowe).

7) Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze stuzagce m.in. jako sktad opatu.

8) Lokal wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow: kuchni¢ weglowa, a w razie
istnienia warunkow technicznych — w kuchnie elektryczng lub gazowa.

9) Stan techniczny:

a) lokal odmalowany,
b) tynki §cian bez ubytkow, zaciekow 1 wykwitow plesni lub grzybow,
c) wierzchnie warstwy podlogowe bez ubytkow,
d) zamykajace si¢ drzwi i okna,
e) sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.
5. Standard pomieszczenia tymczasowego.
Tymczasowe pomieszczenie powinno:
1) posiada¢ dostep do zrddla zaopatrzenia w wode 1 do ustepu, chociazby te urzadzenia
znajdowaty si¢ poza budynkiem,
2) posiada¢ o$wietlenie naturalne i elektryczne oraz mozliwos$¢ ogrzewania,
3) posiada¢ niezawilgocone przegrody budowlane,
4) zapewnia¢ mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania,
5) zapewnia¢ co najmniej 5 m* powierzchni mieszkalnej na osobe,
6) znajdowac si¢ w tej samej miejscowosci lub pobliskiej, jezeli zamieszkanie w tej

miejscowosci nie pogorszy nadmiernie warunkow zycia.

Rozdzial IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH
§12.
Glowne zalozenia przyszlej polityki sprzedazy mieszkan komunalnych to:

1. Zmiany w zasobach mieszkaniowych Gminy Frombork nastgpowac¢ beda przede wszystkim
wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych, a w znacznie mniejszym zakresie w wyniku
fizycznej likwidacji budynkéw oraz budowie nowych budynkéw, badZ nabywaniu mieszkan
na wolnym rynku.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego bedzie, co do zasady,

nastgpowala na rzecz najemcow, ktérym zgodnie z art. 34 ust 1 pkt. 3 ustawy z dnia
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21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603

ze zmianami) przyshiguje pierwszenstwo nabycia zajmowanych mieszkan. Nie nalezy

jednak catkowicie wykluczy¢, ze w szczeg6lnie uzasadnionych 1 wyjatkowych przypadkach,

uwolniony lokal bedzie mogt zosta¢ sprzedany w drodze przetargu.

. Majac na uwadze racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy

Frombork jako czg$ci miejskiego zasobu nieruchomos$ci, nalezy wprowadzi¢ pewne

ograniczenia dotyczace sprzedazy mieszkan na rzecz najemcoOw, Wwylaczajac

w szczegllnosci ze sprzedazy lokale mieszkalne:

1) w budynkach planowanych do rozbidérki z powodu zlego stanu technicznego
1 nieoptacalno$ci remontu,

2) znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzyteczno$ci
publicznej,

3) wynajmowane jako lokale zamienne na czas remontu budynku,

4) lokale socjalne,

5) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

. W przypadku nieskorzystania przez najemce¢ z przystugujacego mu pierwszenstwa

w nabyciu zajmowanego lokalu mieszkalnego 1 odmowy jego wykupienia, miasto

zaproponuje najemcy lokal zamienny. Odmowa oferowanej przez miasto zamiany lokali

stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu dotychczasowego lokalu mieszkalnego

za sze$ciomiesigcznym okresem wypowiedzenia z jednoczesnym zaoferowaniem najemcy

lokalu zamiennego do wynajecia.

. Uchwaly Rady Miejskiej we Fromborku w oparciu, o ktére realizowana bedzie sprzedaz

lokali mieszkalnych:

a) Nr VII/46/92 z dnia 27 sierpnia 1992 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych
z zasobow komunalnych oraz Nr 1X/73/92 z dnia 21 grudnia 1992 r. w tej sprawie

b) NrIV/33/76 z dnia 28 maja 1996 r. zmieniajaca Uchwate Nr 1X/73/92 z dnia 21 grudnia
1992 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnosé
Gminy Frombork

c) Nr V/34/99 z dnia 30 sierpnia 1999 r. zmieniajagca Uchwate Nr 1X/73/92 z dnia 21
grudnia 1992 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Frombork.

d) Nr I/8/98 z dnia 20 lutego 1998 r. w sprawie rozlozenia na raty ceny sprzedazy
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Miasta i Gminy Frombork zbywanych w drodze
bezprzetargowej od dnia 21 lutego 1998 r. oraz ustalenia stawek oprocentowania

nieoplaconej roztozonej na raty ceny sprzedazy.
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7.

e) Nr 1/6/98 z dnia 20 lutego 1998 r. w sprawie ustalenia stawek procentowej pierwszej
oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego wiasno$¢ Miasta i Gminy
Frombork zbywanego od dnia 20 lutego 1998 roku.

f) Nr VIII/69/04 z dnia 18 listopada 2004 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie
bonifikaty przy sprzedazy przynaleznych do lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$é
Miasta i Gminy Frombork udzialow w gruncie.

g) Nr XVII/103/08 z dnia 21 lutego 2008 r. zmieniajaca Uchwalg opisang w punkcie f).

Ocena funkcjonowania obowigzujacych obecnie zasad udzielania bonifikat przy sprzedazy

lokali mieszkalnych nie wskazuje na potrzeb¢ dokonywania zmian tych zasad. Obecnie

obowiazuja Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Frombork Nr V/34/99 z dnia 30.08.1999 r. i Nr

VIII/69/04 z dnia 18.11.2004 r. w sprawie zasad sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych

stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta i Gminy Frombork. Przyznaja one najemcom

bonifikaty w wysokos$ci 75% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego i przynaleznego udziatu

Ww gruncie zardwno przy zaplacie tej ceny jednorazowo lub na raty.

Do dnia 31.12.2005 r. Gmina Frombork sprzedata 248 lokali mieszkalnych. Najwigksza

sprzedaz zanotowano w roku 1997- 42 lokale i w roku 1998 — 41 lokali. W latach 1999-

2005 sprzedaz lokali ksztattowata si¢ $rednio na poziomie 13 lokali rocznie.

Od roku 2006 $rednia sprzedaz znacznie si¢ zmniejszyta. Wplyw na to ma systematyczne

zmniejszanie si¢ zasobow oraz dalsze zubazenie si¢ mieszkancoOw zamieszkujacych lokale

komunalne. Istotne znaczenie ma fakt, ze wigkszo$¢ zasobow, ktorych wilascicielem jest Gmina

Frombork jest w budynkach starych bedacych w zlym stanie technicznym. W zwigzku z tym

zamiast interesowaé si¢ kupnem lokali mieszkalnych wielu najemcow oczekuje od Gminy

Frombork ich remontu gdyz w momencie kiedy stang si¢ wlascicielami na remonty nie bedzie

wielu z nich stac.

Dynamike ilos$ci dotychczas zbywanych lokali przedstawia zestawienie:

Stan lokali Hosé % sprzedanych lokali
Rok mieszkalnych | sprzedanych o w danym roku do Uwagi
na dzien 01.01 lokali ogoélu sprzedanych

(szt.) (szt.) lokali
Od 199%4 370 50 13,51 17,49
wlacznie
1995 320 15 4,69 5,24
1996 305 8 2,62 2,80
1997 297 42 14,14 14,69
1998 255 41 16,08 14,34
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1999 214 14 6,54 4,90

2000 200 9 4,50 3,15

2001 191 17 8,38 5,94 Przyjeto 48 lokali od Agencji
Nieruchomosci Rolnych

2002 222 14 6,51 4,89

2003 208 11 5,47 3,84

2004 197 14 7,37 4,89

2005 183 13 7,39 4,54 Utworzono 2 lokale socjalne

2006 172 9 5,45 3,15

2007 163 7 4,49 2,45 Przyjeto 5 lokali od PKP i
utworzono 2 lokale socjalne

2008 164 7 4,46 2,45 Utworzono 4 lokale socjalne

2009 161 7 4,54 2,45

2010 154 8 5,44 2,80

2011 146 - - -

Razem 146 286 - 100

8. Na podstawie dotychczasowych doswiadczen i posiadanej wiedzy zaktada sig, Zze sprzedaz

komunalnych lokali mieszkalnych w najblizszych latach utrzyma si¢ na dotychczasowym

poziomie, to znaczy okolo 8 mieszkan rocznie.

Przy petnej realizacji zalozen Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Frombork w zakresie prywatyzacji , z zasobu ubedzie ok. 40 mieszkan (tj. 27,4% zasobu)

i na koniec roku 2015 pozostanie 106 lokali. W okresie realizacji Wieloletniego Programu

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Frombork, Burmistrz bedzie na biezaco

monitorowatl tempo prywatyzacji zasobu, a w przypadku spadku popytu na nabywanie zostang

przedtozone Radzie Miejskiej we Fromborku propozycje zmian.

Dynamike zbywanych lokali w latach 2011-2015 przedstawia zestawienie:

Stan lokali Ios¢ lokali % sprzedanych lokali
Rok mieszkalnych do o w danym roku do Uwagi
na dzien 01.01 sprzedazy ogolu sprzedanych

(szt.) (szt.) lokali
2011 146 8 5,48 20,0
2012 138 8 5,80 20,0
2013 130 8 6,15 20,0
2014 122 8 6,56 20,0
2015 114 8 7,02 20,0

Razem 106 40 - 100
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Dynamika sprzedazy lokali mieszkalnych okreslona jest tylko iloSciowo gdyz rozpigtosé
w warto$ciach lokali, ktore moga by¢ sprzedane jest tak duza, ze trudno okreslic wptywy z ich
sprzedazy.

§ 13.

Poza lokalami mieszkalnymi Gmina jest wlascicielem 2 lokali uzytkowych oraz 43 pomieszczen
uzytkowych (24 garaze i 19 pomieszczen gospodarczych). W latach wczesniejszych wptywy
z czynszu 1 dzierzawy lokali i pomieszczen uzytkowych stanowily i stanowia znaczng pozycje
w $rodkach przeznaczonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Do roku 2010 prawie
wszystkie lokale uzytkowe, za Ktore pobierano czynsz zostaly sprzedane. Na dzien 31.12.2010 r.
pozostat tylko jeden lokal uzytkowy, ktéry jest wynajmowany za czynsz i jeden lokal uzytkowy,
za ktéry pobierana jest opfata eksploatacyjna. Ponadto Gmina jest wlascicielem innych lokali
uzytkowych, za Ktore nie pobiera si¢ zadnych optat ze wzgledu na to, Ze s3 one uzytkowane jako
swietlice wiejskie lub jak w czg$ci piwnicznej budynku przy ul. Mtynarskiej 4 (Przychodnia
Zdrowia) przez organizacje spoteczne, ktorym je uzyczono nieodptatnie. Lokale w budynku przy
ul. Portowej 4 wykorzystane sa jako baza stanowiaca zaplecze dla pracownikow interwencyjnych
1 publicznych zatrudnionych przez Urzad Miasta i Gminy.

Gmina jest rowniez wilascicielem 11 budynkow uzytkowych przejetych od PGR w Nowych
Sadtukach i1 %2 budynku w stanie surowym zamkni¢tym usytuowanym obok Przychodni Zdrowia
przy ul. Miynarskiej 4. Z 11 budynkéw uzytkowych w Nowych Sadlukach 7 jest dzierzawionych
przez firme¢ cieptownicza ,,BIOENERGIA” jako magazyn stomy za 2.438,99 zl. miesigcznie brutto.

Dane zawarte w tym rozdziale nie sg state i moga ulega¢ w ciaggu obowiazujacej uchwaty

zmianom.
Rozdzial V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§ 14.

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne
2) za lokale socjalne
3) za pomieszczenia tymczasowe

2. Czynsz obejmuje miedzy innymi: koszty administrowania, czg$¢ kosztow remontéw
budynkdw, pomieszczen 1 urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow tj. klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, strychow, oswietlenia czegsci
wspolnych budynku, utrzymania terenu wokot budynku.

3. Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych

od wiasciciela zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawe do lokalu energii,
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wody oraz odbiér odpaddw stalych i nieczystosci ciektych ( w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug) oraz
inne np. TV kablowa.
. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonywanych
w lokalu przez wlasciciela lub za jego zgoda przez najemce. Sposob rozliczen kosztow
winien by¢ uzgodniony pisemnie pomi¢dzy najemca a wiascicielem.
. Stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej, dla lokali mieszkalnych oraz lokali
socjalnych w drodze zarzadzenia ustala Burmistrz. Czynsz ustalany bedzie na podstawie
systemu oceny czynnikow i ustalen wzrostu stawek w granicach okreslonych w niniejsze;]
uchwale.
. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego w rozumieniu uchwaty uwaza sie¢
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w tym lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposdb uzywania tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi,
korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa balkondow, tarasow. loggi,
antresol, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, strychow, piwnic i komodrek
gospodarczych.
. Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie obmiaru w $wietle
wyprawionych pionowych przegrdd ($cian) przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni
o okreslonych w art. 2 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow i odpowiednig Polska
Norma Budowlana.

§ 15.
. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady ustalania czynszow lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad zasobu mieszkaniowego, z wytaczeniem lokali socjalnych:
- Od 1 stycznia 2011 roku podwyzka czynszu nie moze by¢ dokonywana czgsciej niz raz
w roku. Zasady tej nie stosuje si¢ w przypadku zmian stawki czynszu polegajacej na jej
obnizeniu.
- W przy ustalaniu zmian czynszu za lokal mieszkalny przyjmuje si¢ ustalong przez
Burmistrza stawke¢ bazowa czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych jego warto$¢ uzytkowa a w szczegolnosci:
1) potozenia budynku,
2) polozenia lokalu w budynku,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stanu,
4) ogblnego stanu technicznego budynku,

- Zmiana czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ dokonywana cze¢$ciej niz co 6 miesigcy.
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2. W czasie trwania stosunku najmu wiasciciel podwyzsza stawke czynszu, je§li dokonat
w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu od pierwszego dnia miesigca

nastgpujacego po dokonaniu ulepszen.

3. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wlasciciela czynsz zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajagcymi stawki czynszu od
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu uszczuplenia wyposazenia
technicznego lokalu.

4. W przypadku pisemnego zgloszenia uzytkownika lokalu dotyczacego usterek, wad,

uszkodzen lub zniszczen elementdw lokalu Iub budynku pogarszajacych warunki
zamieszkania stawka czynszu moze by¢ zmniejszona w stosunku do aktualnie placonej
do 30%.

5. Przed zmiang umowy najmu zmieniajagcg wysokos$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokodt
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow wymienionych w ust. 3 i 4 oraz uwzgledniajacy
normy okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.
U. z dnia 15 czerwca 2002 r. ) Umoweg zmienia si¢ aneksem na okres do usuniecia

przyczyny zmiany wysokos$ci czynszu.

(o)

. Czynsz moze by¢ obnizany przez wiasciciela lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na wniosek najemcy, o ile dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekroczy poziomu okreslonego w uchwale Rady Miejskiej we Fromborku
Nr XXXV1/233/09 z dnia 26 listopada 2009 r. § 3 w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy — o 10%, a przy dochodach nizszych
okreslonych w wymienionej wyzej uchwale, o co najmniej 20% moze by¢ zastosowana
obnizka o 15%.

7. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu mieszkalnego, dokonanego za pisemnag

zgoda wilasciciela wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30%.

8. Stawka czynszu dla podnajemcow lokali wynajetych przez Gming od innych wlascicieli
wynosi jak w umowie pomi¢dzy wlascicielem a Gming.

9. W przypadku wystgpienia zaleglosci czynszowych za dwa okresy platnosci Zarzadca
nieruchomos$ci wystepuje z pismem do najemcy informujacym o powstalej zaleglosci
1 obowiazku jej uregulowania.

10. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia
lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki
wlasciciel moglby otrzymaé¢ z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat, wiasciciel moze zada¢ od lokatora odszkodowania uzupetniajacego.

11. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, o ile sad orzekt o wstrzymaniu

wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja
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odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki bylyby obowigzane oplaca, gdyby stosunek
prawny nie wygast.

12. Czynsz najmu opfacony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca do ragk wiasciciela
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie
ustality inaczej.

13. Wpltyw z czynszow jest glownym zrodtem finansowania kosztéw utrzymania budynkow
gminnych i z udzialem Gminy Frombork.

14. Proponuje si¢ utrzymanie dotychczasowego systemu czynszowego. Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Frombork na lata 2011-2015 okresla

czynniki wplywajace na okreslenie stawek czynszu.

§16.

1. Majac na uwadze art. 7 1 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego okresla si¢ nastgpujace zasady
ustalania stawki czynszu za 1m” powierzchni uzytkowej lokali:

1) Stawke czynszu stanowiaca podstawe naliczenia indywidualnego czynszu za lokal
mieszkalny stanowi stawka bazowa i odpowiada ona lokalowi, ktéry wyposazony jest
w najwigcej urzadzen technicznych i instalacji.

2) Stawkg czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej dla lokalu socjalnego stanowi 50%
stawki bazowej pomniejszonej o czynniki zmniejszajace warto$¢ lokalu.

3) Stawka bazowa czynszu za Im® lokalu pomniejsza si¢ w przypadku wystapienia
czynnikOw zmniejszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu wedtug indywidualnie ustalonej
tzw. metryki lokali, okreslajacej stan techniczny wyposazenia lokalu.

4) Stawka za pomieszczenie tymczasowe stanowi 30% stawki bazowe;.

Tabela oczynszowania mieszkan

Lp. Stan wyposazenia mieszkan w instalacje Baza %
1. Mieszkanie z c.0., ciepta woda, lazienka, w.c. 100 %
2. Mieszkanie z c.0, tazienka i w.c. 90 %
3. Mieszkanie z c.0., bez tazienki i w.c. 85 %
4. Mieszkanie bez c.o., z tazienka i w.c. 75 %
S. Mieszkanie bez c.o., z tazienka lub w.c. 60 %
6. Mieszkanie tylko z woda i kanalizacja 45 %
7. Mieszkanie tylko z woda 40 %
8. Mieszkanie bez wody i kanalizacji 35 %

2. Definicje czynnikow, ktorych brak powoduje obnizke stawki czynszu:
1) Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany

energia cieplng dostarczang z cieptowni lub kotlowni lokalne;.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

Przez tazienk¢ nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace state
instalacje: wodociggowo-kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie badz
z urzadzen zainstalowanych w lokalu oraz urzadzenia tazienkowe (wanne, brodzik lub
kabing¢ natryskowg).

Przez w.c. nalezy rozumie¢ odprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjng z podlaczong muszlg sedesowa i spluczka,
wydzielone pomieszczenie moze by¢ polozone poza lokalem (ale w budynku).

Przez urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne nalezy rozumieé¢ przynajmniej jedno
ujecie wody oraz odptyw wewnatrz lokalu.

Przez lokal polozony na terenie wsi nalezy rozumie¢ lokal potoZzony poza granicami
administracyjnymi miasta.

Przez lokal ze wspolnym WC nalezy rozumie¢ WC uzytkowane przez najemcow co
najmniej dwoch lokali.

Przez $lepa kuchnie nalezy rozumie¢ wydzielong $ciankami cze$¢ lokalu mieszkalnego,
bez bezposredniego o$wietlenia zewnetrznego przeznaczonego na kuchnie.

§17.

1. Zmiany stawek czynszu za lokale komunalne w budynkach komunalnych i zarzadzanych

przez wspolnoty w poprzednich latach ksztaltowaly si¢ nastepujaco

Czynsz minimalny | Czynsz bazowy Czynsz bazowy Wzrost do
zt/m’ zt/m’ zt/m’ poprzednich lat
Data w %

Miasto | Gmina Miasto Gmina -
01-03-2006 0,73 0,64 2,08 1,84 16,0 %
01-04-2007 0,76 0,68 2,18 1,93 5,0 %
01-04-2008 0,80 0,71 2,29 2,03 5,0 %
01-04-2009 0,84 0,75 2,40 2,13 5,0 %
01-04-2010 0,88 0,78 2,52 2,24 5,0 %

2. Zmiany stawek optaty eksploatacyjnej i funduszu remontowego za lokale wykupione

w budynkach komunalnych w latach 2006-2010 ksztaltowaly si¢ nast¢pujaco:

Rok Oplata eksploatacyjna w zi/m’ Fundusz remontowy w zt/m”
Miasto Gmina Miasto Gmina
2006 0,50-0,60 0,42-0,50 0,20-0,50 0,50
2007 0,50-0,60 0,42-0,50 0,20-0,50 0,50
2008 0,50-0,60 0,42-0,50 0,20-0,50 0,50
2009 0,50-0,71 0,50 0,20-1,68 0,50
2010 0,50-0,80 0,50 0,20-2,08 0,50

3. Wyjatki odbiegajace od stawek przedstawionych w powyzszej tabeli stanowity :

a) oplata eksploatacyjna w budynku ul. Rybacka 9 — (2 lokale) wyniosta 0,20 zb/m®
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b) fundusz remontowy w budynkach ul. Stara 4- (2 lokale) i ul. Rybacka 9
— (2 lokale) we Fromborku oraz budynki wiejskie Jedrychowo 9 — (2 lokale)
1 Wielkie Wierzno — ( 1 lokal ) nie byt pobierany w ogoéle. Natomiast w budynku
ul. Kapelanska 4- ( 1 lokal ) wynosit 0,05 z¥m® a w budynku ul. Koscielna
4 — (2 lokale ) 0,10 zt/m®.
Wplywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych i1 socjalnych, optat eksploatacyjnych
1 funduszu remontowego oraz oplata za lokale 1 pomieszczenia uzytkowe powinny pokrywaé
petne koszty ich utrzymania. W roku 2010 wystarczyly one na pokrycie 62% tych kosztow.
Niedobor w wysokosci 38% pokryty zostat z budzetu gminy.
W polityce czynszowej na najblizsze 5 lat nalezy uwzgledni¢ przewidywane koszty
utrzymania zasobow bioragc pod uwage, ze glownym Zrdédlem ich finansowania sg oplaty
czynszowe 1 eksploatacyjne. Na wysoko$¢ wplywow =z optat czynszowych, opflat
eksploatacyjnych oraz funduszu remontowego oprdcz stawek istotny wplyw ma wielko$é
zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny
Wedlug stanu na dzien 01 stycznia 2011 r. powierzchnia mieszkan komunalnych
w budynkach komunalnych wynosi 2 828 m’ a powierzchnia mieszkan komunalnych
w budynkach zarzadzanych przez wspdlnoty wynosi 3 558 m” i podlega oplacie czynszowej.
Powierzchnia mieszkan wykupionych w budynkach komunalnych wynosi 1 933 m® i podlega
oplacie eksploatacyjnej oraz optacie na fundusz remontowy. W sumie oplaty czynszowe
wnoszg lokatorzy 129 lokali mieszkalnych i 17 lokali socjalnych a opfat¢ eksploatacyjna
1 fundusz remontowy wiasciciele 31 lokali mieszkalnych i jednego lokalu uzytkowego.
W polityce czynszowej na lata 2011-2015 przyjeto zasadg, ze zwickszanie wplywow
z czynszu, oplaty eksploatacyjnej 1 funduszu remontowego bedzie si¢ odbywaé w ustawowo
dopuszczalny sposob biorac pod uwage mozliwosci finansowe 0sob bedacych lokatorami. Dla
wlascicieli lokali w budynkach komunalnych norma sa potrzeby utrzymania i modernizacji
zasobow. W zwigzku z tym utrzymuje si¢ wzrost stawki bazowej czynszu na niezmienionym
poziomie 5% rocznie. Ujednolicona optata eksploatacyjna podwyzszona bedzie rowniez o 5%
rocznie, a zmiany funduszu remontowego uzgadniane kazdorazowo z wilascicielami.

Stawke bazowa czynszu oraz oplaty eksploatacyjnej i funduszu remontowego zwigksza si¢

zgodnie z ponizsza tabela. Pozostale czynniki zawarte w §14-16 pozostaja bez zmian.

Lata

Czynsz
minimalny zi/m’

Czynsz bazowy
zt/m’

Oplata

eksploatacyjna Fundusz

Miasto

Gmina

Miasto

Gmina

Wzrost
0 %

Miasto
i
Gmina

Wzrost
0 %

remontowy
Miasto i
Gmina w

Razem
oplata i
fundusz
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w z/m’ zt/m’ w zt/m’
/minim./
2010 | 0,88 0,78 2,52 2,24 - 0,60 - 0,50 1,10
2011 ] 0,92 0,82 2,65 2,35 5 0,63 5 0,50 1,13
2012 | 0,97 0,86 2,78 2,47 5 0,66 5 0,50 1,16
2013 | 1,02 0,90 2,92 2,59 5 0,69 5 0,50 1,19
2014 | 1,07 0,95 3,06 2,72 5 0,73 5 0,50 1,23
2015 | 1,12 1,00 3,22 2,86 5 0,77 5 0,50 1,27
9. Ustalona stawka bazowa jest stawka maksymalng, a jej wzrost jest zgodny z zasadami

10.

okreslonymi w art. 9 pkt. 1-8 ustawy o ochronie praw lokatorskich.
Ustalona stawka funduszu remontowego jest stawka minimalng. Stawka moze by¢ wyjatkowo
pomniejszona przez Burmistrza na wniosek wilascicieli lokali w danym budynku jezeli jest to
zasadne 1 nie ma wptywu na wlasciwe utrzymanie stanu technicznego budynku. Stawka moze
by¢ powigkszona przez Burmistrza w razie wykonywania wigkszych prac remontowych po
uzgodnieniu i zaakceptowaniu przez wiascicieli lokali danego budynku.

Optata eksploatacyjna w wysokosci 0,60 zlm® odzwierciedla rzeczywiste koszty

utrzymania lokali wykupionych w budynkach komunalnych.

Rozdzial VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W LATACH 2011-2015
§ 18.

. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale

mieszkalne, wplywy z oplat za najem lokali uzytkowych, $rodki z budzetu gminy oraz
pozyskanych z innych Zrédet lub programow rzadowych 1 Unii Europejskiej. Dodatkowym
zrédtem dochodoéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej jest sprzedaz lokali
mieszkalnych przez Gming ze szczegdlnym przeznaczeniem tych $rodkow na inwestycje
i remonty budynkoéw mieszkalnych.

Remonty i modernizacje finansowane b¢da z wplywow z czynszow za lokale, z budzetu
gminy na remonty budynkow w wysokos$ci udziatu gminy we wlasnosci tego budynku, a takze
ze $rodkow gromadzonych na funduszu remontowym wspolnot mieszkaniowych oraz wptat
na fundusz remontowy pozostalych wiascicieli lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

Od wielkosci tych wplywow bedzie zalezala wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach
z podziatem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty Zarzadu
nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze

wydatki inwestycyjne.
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4. Podstawa okreslenia wydatkow na kolejne lata oraz sposobu realizacji remontow oraz
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
stanowig wpisy w ksigzkach obiektow po dokonanych przegladach okresowych, oraz analiza

kosztow utrzymania zasobéw gminnych w latach 2008-2010.

§ 19.

Zestawienie ukazujace poszczegdlne koszty utrzymania zasobow Gminy 1 zrédla ich
finansowania w latach 2008-2010

1. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych w latach 2008-2010

lata 2008 2009 2010
Rodzaje kosztow z % z % z %
Zarzadzanie 9.757,91 4,26 2.859,60 1,13 1.196,69 0,43
Eksploatacja 24.465,41 | 10,69 37.881,04 | 14,93 22.103,72 | 7,86
Remonty 21.363,38 |9,33 45.290,09 | 17,85 88.878,88 | 31,58
Nalezno$¢ dla wspdlnot | 84.324,67 | 36,84 73.643,91 | 29,04 82.190,07 ]29,23
Place 32.879,28 | 14,36 34.473,58 | 13,59 35.582,35 12,65
Whtaty Kaucji 2.073,44 0,91 4.567,06 1,80 6.989,45 2,49
Razem wydatki 174.863,55 | - 198.715,88 | - 236.881,16 | -
Aneksy wsp6lnot 54.048,51 | 23,61 54.948,15 | 21,66 44.305,59 | 15,76
Koszty ogolem 228.912,06 | 100,00 253.664,03 | 100,00 281.186,75 | 100,00

2. Zrédha kosztow utrzymania zasoboéw mieszkaniowych w latach 2008-2010.

IL.

lata 2008- plan (przypis) 2008-wykonanie
Wplywy z: zl % zl %
Czynszu z lok. mieszkalne | 161.585,24 65,81 150.198,40 65,61

lok. uzytkowe 13.579,15 5,53 14.081,25 6,15
Optata eksploatacyjna 11.683,07 4,76 11.187,47 4,89
Fundusz remontowy 3.672,64 1,50 3.245,39 1,42

Razem (wplywy) 190.518,10 - 178.712,51 -
Dotacje z budzetu gminy 55.000,00 22,40 50.199,55 21,93
KOSZTY OGOLEM 245.518,10 100,00 | 228.912,06 100,00

lata 2009- plan (przypis) 2009-wykonanie
Wplywy z: z % z %
Czynszu z lok. mieszkalne | 155.871,98 57,63 140.992,69 55,59

lok. uzytkowe 13.869,21 5,13 13.698,65 5,40
Oplata eksploatacyjna 11.616,64 4,29 11.646,74 4,59
Fundusz remontowy 4.129,36 1,53 3.935,30 1,55
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Razem (wplywy) 189.487,19 - 170.273,32 -
Dotacje z budzetu gminy 85.000,00 31,42 83.390,71 32,87
KOSZTY OGOLEM 270.487,19 100,00 | 253.664,03 100,00
1.
lata 2010- plan (przypis) 2010-wykonanie
Wplywy z: z % z %
Czynszu z lok. mieszkalne | 145.037,64 49,58 137.587,35 48,94
lok. uzytkowe 14.678,82 5,00 14.628,08 5,20
Oplata eksploatacyjna 11.720,70 4,01 11.443,13 4,07
Fundusz remontowy 11.156,13 3,81 10.864,66 3,86
Razem (wplywy) 182.593,29 - 174.523,22 -
Dotacje z budzetu gminy 110.000,00 37,60 106.663,53 37,93
KOSZTY OGOLEM 292.593,29 100,00 | 281.186,75 100,00

Pomimo duzych potrzeb remontowych w latach 2011-2015 wplywy z czynszow stanowi¢ beda
glownie Zrédlo finansowania kosztow obslugi i utrzymania stanu technicznego budynkow.
Prognozuje sie, ze zwigkszenie $rodkow finansowych w postaci czynszu, oplaty eksploatacyjne;j
i funduszu remontowego, wptywac bedzie tylko na mozliwo$§¢ minimalnego poprawienia stanu
budynkow.

Ponizej przedstawiony jest zestaw dwodch tabel pokazujacy prognozowane wplywy oraz
na co i w jakich kwotach bgdg one przeznaczone przez najblizsze 5 lat.

Niewykonanie przypisu (planu przychodéw) spowoduje zmniejszenie kwoty przeznaczonej

na remonty lub konieczno$¢ zwickszenia dotacji z budzetu gminy.

§ 20.
Zestawienie ukazujace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy oraz zrédla ich
finansowania na lata 2006-2010.

1. Prognozowane koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych w latach 2011-2015

lata 2011 2012 2013 2014 2015

Rodzaj kosztow wtys. | % |wtys.| % |wtys.| % |wtys.| % wtys. | %
71 71 71 71 71

Zarzadzanie 14 51 |15 52 |16 53 |17 54 |18 5,5
Eksploatacja 33 11,9 | 36 12,5 | 40 13,3 | 44 14,1 | 48 14,7
remonty 67 242 | 74 25,9 | 88 27,4190 28,9 | 99 30,4
Naleznos¢ dla wspdlnoty | 79 28,5 |77 26,9 | 75 25,0 73 234 |71 21,8
Place 37 13,4 | 38 13,2 | 40 13,3 | 41 13,1 |43 13,2
Wyptaty kaucji 7 25 19 3,1 |11 3,7 |13 42 |15 4.6
Razem wydatki 237 - 249 - 270 - 278 - 294 -
Aneksy wsp6lnot 40 14,4 | 38 13,2 | 36 12,0 | 34 10,9 | 32 9,8
KOSZTY OGOLEM 277 100 | 287 100 | 306 100 | 312 100 | 326 100

2. Zrédha kosztow utrzymania zasoboéw mieszkaniowych w latach 2011-2015
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lata

2011 2012 2013 2014 2015

Wplywy z: % % % % %

Czynsz lokale mieszkalne | 143 | 51,7 | 150 |52,3 | 157 |514 | 165 |529 |174 |534

Pom. i lokale uzytkowe 15 5.4 15 5.2 15 49 15 4,8 15 4,6

Optata eksploatacyjna 13 4,7 14 49 15 49 16 5,1 17 5,2
Fundusz remontowy 12 43 12 472 12 39 12 3,8 12 3,7
Razem wplywy 183 | - 191 | - 199 | - 208 | - 218 | -
Dotacje z budzetu gminy | 94 33,9 | 96 33,4 | 107 349 |104 |334 |108 |33,1
KOSZTY OGOLEM 277 100 | 287 |100 |306 | 100 |312 |100 |326 | 100
3. W celu maksymalnego zmniejszenia kosztow utrzymania remonty i drobne naprawy

4,

wykonywane byly pracownikami interwencyjnymi. Pozwolilo to ograniczy¢ koszty
remontéw do zakupu materialdow budowlanych. Rozwigzanie to nalezy kontynuowaé tak
dhlugo jak bedzie to mozliwe. W celu dalszego zmniejszania kosztow utrzymania lokali
1 budynkoéw komunalnych nalezy dazy¢ do jak najwigkszej sprzedazy lokali komunalnych
w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty, sprzedaz wszystkich lokali w budynkach
komunalnych, w ktérych wigkszo$¢ jest juz sprzedana oraz czyni¢ skuteczne dzialania
obnizajace wysoko$¢ zadtuzenia lokatorow mieszkan komunalnych.

Utrzymanie w nalezytym stanie budynkéw 1 lokali mieszkalnych jest i pozostanie
deficytowe z natury rzeczy, gdyz musi uwzglednia¢ fakt, ze lokale te zamieszkuja
w zdecydowanej wigkszos$ci ludzie niezamozni a czgsto biedni. W zwigzku z tym znaczace
podwyzki s3 niewskazane gdyz spowoduja obnizenie ich budzetow rodzinnych
1 zwigkszenie ilosci Osob zalegajacych z oplatami za korzystanie z lokali. W takiej sytuacji
wilasdciciel tych lokali, ktorym jest Gmina Frombork i tak bedzie musiala utrzymanie

zasobow dotowac.

Rozdzial VII

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI

1.

2.

W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
§ 21.
Budynkami i lokalami wchodzacymi w skfad zasobu mieszkaniowego Gminy zarzadza
Gmina.
W imieniu Gminy obowigzki zarzadzajacego peini Burmistrz poprzez wyznaczonych

pracownikow Urzgdu Miasta i Gminy

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ zmiany sposobu zarzadzania posiadanym zasobem.

§ 22.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zarzadzanie zasobem

mieszkaniowym polegac bedzie w szczeg6lnosci na realizacji nastepujacych zadan:
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1. Zawieranie umow o najem lokali.
Naliczanie czynszu i pozostatych oplat zwigzanych z eksploatacja lokali.
Prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu czynszu i pozostatych optat.

Analiza $ciggalnos$ci naleznosci wynikajacych z umoéw najmu lokali.

A

Wypowiadanie umowy najmu z powoddéw wymienionych w art. 11 pkt. 1-12 cytowane;j
ustawy o ochronie praw lokatorow.
6. Prowadzenie rozliczen zaliczek wnoszonych przez wilascicieli na koszt Zarzadu
nieruchomos$cia wspolna.
7. Wyrazanie zgody na wykonanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz zawieranie z nimi
umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.
8. Protokolarne przekazywanie i przyjmowanie do zasiedlenia lokali mieszkalnych, opisywanie
ich stanu technicznego oraz zakresu niezb¢dnych remontow.
9. Przygotowywanie planéw remontdéw lokali 1 budynkow.
10. Zlecanie wykonania remontdw poszczeg6lnych lokali i budynkéw lub napraw i wymiany
instalacji i elementdw wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajacym lokatorow.
11. Sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie
budynkéw komunalnych.
12. Dazenie do tego aby wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe zapewniaty
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy.
13. Reprezentowanie w  podejmowaniu uchwal, w trybie prawem przewidzianym
we wspolnotach mieszkaniowych.
14. Reprezentowanie przed sagdami i organami egzekucyjnymi w sprawach o eksmisj¢ i innych
sprawach, Ktore wylonia si¢ w trakcie.
Rozdzial VIII
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY FROMBORK
§ 23.
Polityka lokalowa Gminy Frombork okresla potrzeby i metody niezb¢dne do realizacji zadah gminy
okreslonych przepisami prawa, a w szczegdInos$ci: ustawg z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i ustawg o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
W mysl przepisow zawartych w tych aktach, na gminie cigzy obowiazek ( w ramach zadan
wlasnych): ,tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;j”.
Majac na uwadze ograniczone $rodki finansowe budzetu Gminy Frombork nalezy przede

wszystkim podejmowac¢ dziatania w celu pozyskania lokali socjalnych. Obowigzek ten spoczywa
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bowiem na Gminie Frombork zaré6wno z uwagi na poglgbiajace si¢ ubozenie spoleczenstwa, jak

réwniez w zwigzku z wyrokami sgdowymi, w ktorych orzeczono uprawnienia do otrzymania lokalu

socjalnego ( dotyczy to roéwniez mieszkancOw zamieszkujagcych w lokalach mieszkalnych

nalezacych do gestorow zasobow mieszkaniowych innych niz Gmina Frombork.

Dalsze inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego powinny uzyskac priorytety

przy ustalaniu budzetu na kolejne lata.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢

priorytetowe zasady:

1.

10.

Dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych uprawnionych
mieszkancéw Gminy Frombork.
Racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztéw zarzadu

zasobem mieszkaniowym.

. Racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie

gminnego zasobu mieszkaniowego.

Poprawa warunkéw mieszkaniowych i standardu lokali mieszkalnych.

. Dalsze udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych chg¢ wykupu mieszkania.

Kontynuowanie polityki w celu petnej prywatyzacji budynkdw wspdlnot mieszkaniowych
i budynkéw jednorodzinnych poprzez sprzedaz ostatnich lokali komunalnych w tych
budynkach na rzecz obecnych najemcéow.
Zaklada si¢ umozliwienie zamiany najemcom lokali mieszkalnych o niskich dochodach
w celu dostosowania ich mozliwosci finansowych do wysokos$ci czynszu.
Gmina Frombork bedzie umozliwiata rodzinom zajmujacym lokale o nizszym standardzie
wymiang na lokale z wyzszym standardem po orzeczonej eksmisji bedace w ramach zasobu
mieszkaniowego gminy.
Gmina Frombork bedzie realizowala prawomocne orzeczenia sagdowe o eksmisje z lokali
innych wilascicieli poprzez udostgpnienie lokali gminnych dla rodzin eksmitowanych
na podstawie odrgbnych porozumien zawartych z poszczegdlnymi wiascicielami.
Gmina Frombork bedzie dazyla do poprawy zagospodarowania terendéw
wewnatrzosiedlowych poprzez podejmowanie nastepujacych dziatan:
1) inicjowanie 1 tworzenie z udzialem wspolnot mieszkaniowych koncepcji

zagospodarowania tych terenow z uwzglednieniem:

- ukfadu komunikacji pieszo-jezdne;j,

usytuowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

posadowienia obudow $mietnikéw na odpady komunalne,

elementow matej architektury i zieleni niskiej z placami zabaw dla dzieci.

2) wydzielanie terenow dla poszczegdlnych wspdlnot lub zespotdw wspolnot,
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3) tworzenie oferty sprzedazy nieruchomosci gruntowych na korzystnych warunkach
na rzecz wspolnot,
4) tworzenie ofert majacych na celu korzystanie z nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Frombork na rzecz wspolnot.
Rozdzial IX
PODSUMOWANIE

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Frombork na lata 2011-

2015 zaklada:

1.

Podwyzszenie standardu technicznego budynkow poprzez kontynuacje¢ zadan remontowych
budynkéw gminnych i wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy.
Dalszg prywatyzacj¢ lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

1 wychodzenie ze wspdlnot mieszkaniowych.

. Kontynuacje polityki czynszowej z planowanym wzrostem czynszu, zmierzajacej nawet

do osiagniecia 3% wartos$ci odtworzeniowej w budownictwie nowym.

Wprowadzenie zamiany mieszkaf, najemcom lokali mieszkalnych o niskich dochodach
w celu dostosowania ich mozliwosci finansowych do wysokosci czynszu oraz umozliwienie
rodzinom zajmujacym lokale o nizszym standardzie wymian¢ na lokale z wyzszym

standardem w ramach zasobu mieszkaniowego gminy.

. Eliminowanie mieszkan socjalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Poprawe zagospodarowania terendw wewnatrzosiedlowych poprzez dzierzawg i sprzedaz

tych gruntdw na rzecz wspoélnot.
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